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* CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMFPRA E
VENDA

VENDEDORA: ' <

EMBRAED - EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES LTDA., pessoa juridica qg
direito privado, com sede & Avenida Brasil, n°. 2431, sala 05, na cidade de Balneario
Camborit/SC, inscrita no CNPJ sob n®, 78.530.375/0001-50, neste ato representada
por seu administrador, Sr. ROGERIO ROSA, brasileiro, divorciado, empresario,
portador do RG n° 305.395-4-SSP/SC, inscrito no CPF sob n°. 180.280.399-87,
residente e domiciliado 2 Avenida Atlantica, n° 5086, apto. 2001, na cidade de
| Balneério Camborit/SC.

ADQUIRENTE:

JOSE LUIZ ALMIRAO, brasileiro, divorciado, advogado, portador do RG n°.
10.190.070-SSP/SP, inscrito no CPF sob n®. 831.812.108-59, residente e domiciliado &
Rua Vanhargem, 2040, Boa Vista, CEP 84070-170, na cidade de Ponta Grossa/PR,
BEATRIZ JETELINA MONTEIROQ, brasileira, solteira, maior, advogada, portadora-do
RG n°. 3.6894.734-9, inscrita no CPF sob n°® 473.762.879-49, residente e domiciliada a
Rua Vanhargem, 2040, Boa Vista, CEP 84070-170, na cidade de Ponta Grossa/PR’
(fone; 48 3284-5047 ou 9989-1817). :

CLAUSULA PRIMEIRA: A VENDEDORA, em razéo de instrumento particular firmado
com VALTER NAVE TAVARES e sua mulher IVONE MOURA NAVE TAVARES, é
proprietaria e legitima possuidora do imével objeto do presente contrato e da matricula
de n°. 05610, do 2°. Oficio do Registro de Iméveis de Balnearic Camborid/SC, descrito
na clausula segunda.

. CLAUSULA SEGUNDA: Gonstitul objeto do presente contrato o imével representado
pelo apartamento n° 801, mobiliado, no estado de conservagdo e uso em gue se
encontra nesta data, com area total de 183,1268m?; fragao ideal de 4,2453m? do
terreno com B00,00m? com uma vaga de garagem, do Edificio RESIDENCIAL
KARINE, localizado na Rua 4502, n°. 90, na cidade de Balneario Camborit/SC, que se
encontra livre e desembaragado de quaisquer Gnus ou acoes judiciais, respondendo a
VENDEDORA pela evicgao.

CLAUSULA TERCEIRA: O valor total do presente contrato, sua forma de corregao e
pagamentos ficam estabelecidos de acordo com as dispoiﬁes seguintes:
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VALOR TOTAL DO CONTRATO: R$ 450.000,00 {quatrocentos & cinglienta mil
reais)

FORMA DE PAGAMENTO E CORRECAQ:

a) R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) a titulo de amas, sinal de negocio e
principio de pagamento, mediante TED — Transferéncia Eletrénica Disponivel, a ser
efetuada pelos ADQUIRENTES para a conta corrente n°. 03001155-1, mantida pela
VENDEDORA EMBRAED — EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES LTDA, CNPJ
n°. 78.530.375/0001-50, junto & agéncia n°. 0921, de CEF - Caixa Econdmica
Federal, at¢ o dia 23/02/2009, servindo o comprovante da operagao de recibo de
pagamento; ;

b) R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais) para pagamento em 36 (trinta e seis)
parcelas mensais e consecutivas de R$8.055,56 (oito mil, cingllenta e cinco reais e
cingilenta e. seis centavos), representadas por 36 Notas Promissorias, a 1%. com
vencimento em 20.03.2008 e as demais no mesmo dia dos meses subseqlentes,
cujos valores serdo corrigidos pelo indice de variagdo acumulado, progressivo e
positivo do IGPM - FGV e acrescidos de juros de 1,1% {(um virgula um por centc) ao
més, sobre o saldo devedor, a partir desta data até a data dos vencimentos;

CLAUSULA QUARTA: O pagamenfo de qualquer das prestagbes assumidas pelos
ADQUIRENTES ap6s o dia do vencimento, sujgita-los-a0 ao pagamento de corregéo
monetaria em percentual igual ao estabelecido para fins de reajuste do presente
contrato, ficando os ADQUIRENTES obrigados, ainda, ao pagamento de jurcs
moratarios de 1% (um por cento) ao més, além da multa contratual equivalente a 2,0%
(dois por cento), sobre o valor corrigido.

CLAUSULA QUINTA: O recebimento das prestagdes fora das datas estipuladas na
clausula terceira, ou a dispensa dos acréscimos legais, ndo se constituira em alteragao
ou renovacdo contratual, mas em mero ato de tolerancia da VENDEDORA.

CLAUSULA SEXTA: O atraso de (3) trés meses no vencimento do pagamento ou no
cumprimento de gqualquer obrigagéo contratual, ou trés (3) prestagoes, conseculivas ou
ndo, apés interpelacio judicial ou extrajudicial com prazo de 15 (quinze) dias para a
purgacdo da mora, ensejard o vencimento e exigibilidade de todo o saldo do prego,
através de suas prestagdes vencidas e vincendas, podendo ser promovida a execugao
dos titulos emitidos, ou saldo do preco e prestagbes, com encargos contratuais, sem

" prejuizo & rescisdo contratual e demais sangdes legais aplicaveis ou previstas neste
ajuste formal, se assim a VENDEDORA preferir. .

CLAUSULA SETIMA: Ocorrendo a rescis@o ha forma estabglecida na clausula sexta,
pactuam as partes que, sobre o valor a ser devolvido, ppderg/a VENDEDORA proceder
as seguintes dedugdes:
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a) 10% (dez por cento) a titulo de multa, sobre o valor total do Contrato, devidamente
corrigido, como compensagao de comissdes e outras despesas administrativas €
fiscais suportadas pela VENDEDORA,

b) Em razéio de o imével ja estar na posse dos ADQUIRENTES, estes pagardo a
VENDEDORA, por compensacao, 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més ou
fracio de més, do prego reajustado monetariamente do imdvel objeto do presente
instrumento, pela sua fruic3o, calculado a partir da sua respecliva imissao na posse
do imével, ficando desde jé autorizado & VENDEDORA o© abatimento da quantia
equivalente, da devolugéo aos ADQUIRENTES.

CLAUSULA OITAVA: Confiada a cobranga de quaisquer atrasos do presente contrato,
por inadimpléncia, a advogado, independentemente de multa, atualizagio monetaria,
juros de mora e demais encargos ou sangbes previstas neste contrato, respondera a
parte inadimplente pelas custas processuais, despesas efetuadas e honorarios
advocaticios, estes fixados desde ja4 em 10% (dez por cerito) sobre as importancias
reclamadas. ’

CLAUSULA NONA: Os ADQUIRENTES receberfio as chaves do imével
imediatamente ap6s o pagamenio da parcela prevista na alineas "a’, da clausula
terceira, com o conseqlente ingresso na sua posse.

CLAUSULA DECIMA: Passarac a ser de responsabilidade das ADQUIRENTES todos

os encargos incidentes sobre o imével objeto do presente contrato, a partir da data do

recebimento das chaves, tais como impostos, taxas e contribuigbes, bem como outras
despesas decorrentes da posse, ai inseridas aquelas de condominio e energia elétrica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. A VENDEDORA permanece responsével pelo
pagamento de todos os eventuais encargos incidentes sobre o imével ora negociado,
at® a data da transfer@ncia da posse aos ADQUIRENTES.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O presente contrato é irrevogavel, irretratavel e
irenunciavel, vinculando nZo sé as partes, mas também seus herdeiros ou
sucessores. Todavia serd rescindivel de pleno direitc na ocorréncia da hipotese
prevista na clausula sexta deste contrato ou inadimplemento caracterizado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Apés final pagamento do prego ajustado na cldusula
terceira, sera outorgada escritura em favor das ADQUIRENTES.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A escritura publica definitiva, a critério da
VENDEDORA, poderd ser outorgada aos ADQUIRENTES diretamente pelos
proprietarios anteriores, VALTER NAVE TAVARES e sug mufjer IVONE MOURA
NAVE TAVARES, e caberéo aos ADQUIRENTES todas despesas decorrentes da
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outorga da respectiva escritura piblica, no que se referir aos registros, averbagdes,
encargos fiscais e tributdrios de qualquer natureza, .documentos, imposto de
transmissdo, aforamentos, laudémios, faxa de ocupagéio ou de transferéncia de terras
de marinha, bem como outros impostos ou taxas e contribuigdes que venham a incidir
ou sejam langados, referente a(s) unidade(s) autﬁnoma(s} e fragio(oes) ideal(ais) do
terreno que este contrato-tem por objeto.

CLAUSULA DI':'CIMA QUINTA: Elegem as partes, de comum acordo, o foro da
Comarca de Balneario Camborit/SC, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste conirato.

E, por estarem assim, justos e contratados, de pleno acordo com todas as clausulas
descritas, assinam o presente contrato em duas vias de idéntico teor, na presenga de
duas testemunhas.

Balne&rio Cambgril /SC, 20 de fevereiro de 2009.

B JETELINA'MONTEIRO
ADQUIRENTES

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome.
CPF: CPF:
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